Gyulahiza Kézség Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének 10/2025. (XII. 1.) 6nkormanyzati
rendelete

a helyi 6nazonossag védelmérél

[1] Gyulahaza Kozség Onkormanyzata, élve az Alaptorvény tizenotodik médositasa ltal biztositott
felhatalmazassal, a helyi k6z6sség 6nazonossaghoz vald alapjoganak €rvényesitése érdekében ugy
rendelkezik, hogy a telepiilés fejlddési iranyanak alakitisa soran elsédleges szempontként veszi
figyelembe a kdzség hagyomdanyainak, tarsadalmi rendjének, kulturdlis 6rokségének és kozosségi
értékeinek megdrzését. A kozosség alkotmanyos dnvédelmi joganak gyakorlasa a demokratikus
helyi onkormanyzas eszkdzrendszerén keresztiil torténik, figyelemmel a tulajdonhoz vald jog és a
tartézkodasi hely szabad megvalasztasanak alapjogaval valo sziikséges, aranyos és megfeleld
Osszhang megteremtésére.

[2] Az onkormanyzat célja, hogy a helyi életformat veszélyeztetd, kivanatos mértéket meghalado
betelepiilési hullamokkal, valamint az ingatlanszerzések aranytalan koncentracidjaval szemben
jogszerl, kozérdeken alapuld, preventiv és célzott eszkozokkel biztositsa a telepiilés tarsadalmi
rendeletek a kozOsségi érdek elsdbbségének elvén nyugszanak, és az Onazonossidghoz vald jog
intézményvédelmi biztositékainak gyakorlati érvényesitését szolgaljak.

[3] Gyulahdza Ko6zség Onkormdnyzatinak Képviselé-testiilete a helyi dnazonossig védelmérdl
szolo 2025. évi XLVIIL. torvény 22. § (2) bekezdésében (a tovabbiakban: Hotv.) kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban foglalt feladatkérében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet célja
1. §

A rendelet célja Gyulahaza telepiilés tarsadalmi értékeinek, hagyomanyainak és karakterének
megdrzése, valamint a telepiilésen élok életmddjanak, és szokasainak megtartasa, tovabbd a
telepiilés kozbiztonsaganak fenntartasa.

2. A helyi 6nazonossag védelmének eszkozei

2.§

(1) Gyulahaza Koézség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi 6nazonossag védelmében az
alabbi jogvédelmi eszkozoket vezeti be:

a)  El6véasarlasi jog (dologi jogvédelmi eszk6z)

b)  Lakcimlétesitési engedély (személyi jogvédelmi eszkoz)

¢)  Lakcimlétesitési tilalom (személyi jogvédelmi eszkoz)

(2) A Képviselo-testiilet fenntartja azon jogat, hogy méltanyossagi alapon a rendelet
rendelkezeseitdl eltéré dontést hozzon.

3. Elovasarlasi jog

3.§



Az ingatlan betelepiilonek vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa — ideértve a
jogi személyek tulajdondban allé ingatlan adasvételét is — esetére eldvasarlasi jog illeti meg a
kovetkezd személyeket a kovetkezd sorrendben:

a)  Gyulahiza Kozség Onkormanyzata,

b) az adasvétel targyat képez6 ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa

¢)  Gyulahazan ingatlantulajdonnal rendelkezé személy.

4. A betelepiilés altalinos feltételei

4.§

(1) A betelepiilési kérelmet és annak mellékleteit a képviseld-testiiletnek cimezve a Gyulahazai

K&z6s Onkormanyzati Hivatalhoz kell benytjtani:

a) a digitélis allamrdl és digitalis szolgaltatdsok nyWjtasanak egyes szabélyairdl szolo 2023. évi
CIIII. térvényben meghatarozott elektronikus uton, vagy

b)  postai Gton a Gyulahazai Kozos Onkorményzati Hivatal székhelyére (4545 Gyulahaza, Petofi
Sandor utca 45.), vagy

c) személyesen hivatali ligyfélfogadasi idében a Gyulahdzai Kozés Onkorményzati Hivatal
székhelyén (4545 Gyulahaza, Pet6fi Sandor utca 45.) torténd benytjtassal.

(2) A kérelemhez csatolni kell:

a)  adasvételi szerz6dést,

b) e rendelet 8. §-a szerinti, a Hotv.-ben meghatdrozott alanyi mentesség tényét igazold
okiratokat,

¢) akérelemhez a kérelmez6 koteles csatolni azokat a hitelt érdemlé dokumentumokat, amelyek
igazoljak, hogy a 7. §-ban meghatarozott kizar6 okok egyike sem 4ll fenn, kiilondsen hatosagi
erkblcsi bizonyitvany a blintetlen el6élet igazolasara, a koztartozdsmentes ado6zoi
adatbazisban valo szereplésrél sz0l6 igazolas vagy 30 napnél nem régebbi NAV-igazolas.

(3) Az eljaras soran egy alkalommal 15 napos hataridé mellett a képviselo-testiilet hidnypdtlasra
szolithatja fel a betelepiil6t. A hidnypétlasra eldirt hatarid6 jogveszto.

(4) Amennyiben a hianypétlasra eloirt hataridé eredményteleniil telik el, uigy a kérelmet el kell
utasitani.

(5) A betelepiilés iranti kérelmet a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(6) Amennyiben a kérelmez6 betelepiilés iranti kérelme elutasitasra keriil, jogosult a rendelet 2.
melléklete szerinti méltanyossagi kérelmet a képviseld-testiilethez benytjtani.

5. Lakcimlétesitési engedély

5.§

Gyulahaza telepiilésen talalhat6 ingatlanokon lakcim az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén

1étesithet6:

a)  abetelepiil6 teljesitette az 4. §-ban meghatarozott feltételeket,

b)  a betelepiil6 rendelkezik folyamatos biztositotti jogviszonnyal melyet igazol, vagy igazolja,
hogy barmilyen nyugdij vagy nyugdijszert ellatasban részestil,

¢)  abetelepiilni kivant ingatlanban a mar lakcimmel rendelkez6 személyeket is figyelembe véve
az ingatlan alapteriilete alapjan az egy fore juté négyzetméterek szama legalabb 15,



d)  nem magyar anyanyelvii személy esetén a magyar nyelv tarsalgas szintil ismerete.

6. §

A lakcimlétesités feltétele ingatlanonként 20.000 forint Osszegli betelepiilési hozzajarulas
megfizetése.

6. Lakcimlétesitési tilalom

7. §

Nem létesithet lakcimet Gyulahéza telepiilésen talalhaté ingatlanon az a személy:

a)  aki biintetett el6€letii,

b)  akinek koéztartozésa van,

c¢)  aki a lakeim létesitési kérelem benyujtadsat megel6z6 2 évben nem rendelkezik legalabb 365
nap biztositotti jogviszonnyal.

7. Eljaras alanyi mentesség esetén

8.§

(1) A Hotv. 6. §-ban meghatarozott alanyi mentességek fennallta esetén a jegyz0 egyszerisitett
eljarasban dont.

(2) A mentesség megallapitasa iranti kérelem a rendelet 3. mellékletét képezi.

(3) Az alanyi mentesség megallapitdsa iranti kérelemhez csatolandé:

a) a Hotv. 6. § (1) bekezdés a) pontja szerinti mentesség esetén hatdsdgi bizonyitvany
(hazassagi, sziiletési anyakonyvi kivonat) vagy személyi igazolvany és tulajdoni lap,

b) a Hotv. 6. § (1) bekezdés b) pontja szerinti mentesség esetén hatésagi bizonyitvany, teljes
bizonyitd erejii magénokiratba foglalt nyilatkozat,

¢) aHoétv. 6. § (1) bekezdés c) pontja esetén munkaltatéi nyilatkozat,

d) aHoétv. 6. § (1) bekezdés d) pontja esetén igazolds benyujtott allaspalyazatrol,

e) a Hotv. 6. § (1) bekezdés e) pontja esetén a lakascélu allami tamogatas megitélésérdl szolo
tamogatoi okirat, tAmogatasi szerz6dés, hatarozat vagy a tamogatds tényét magaba foglalo
adasvételi szerzOdes,

¥/ a Hotv. 6. § (1) bekezdés f) pontja esetén munkaltatéi nyilatkozat.

(4) A hidnyosan beérkezett kérelem esetén a jegyzo hidnypotlasra szélitja fel a kérelmezét 15 napos
hatarid6 mellett.

(5) A hidnypdtlasra nyitva 4ll6 hataridé eredménytelen eltelte esetén a kérelem elutasitasra kertil.

9. 8§
Ez a rendelet 2026. januar 5-én 1ép hatalyba.



Gyulahéza, 2025. december 1.

Bardi Béla L4szlo Pappné Vass Erzsébet
polgarmester jegyzo
ZARADEK:

Az onkorményzati rendelet az Onkormanyzati hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel
kihirdetve 2025. december 1. napjan.

Gyulahaza, 2025. december 1. ) @,\,\;07,’03 ?O'f'o Y
\ A 57 '
Pappné Vass Erzsébet &
jegyzd 2
Jegy 8
Yo 7.
%/ . \‘e&@.\\

1. melléklet a 10/2025. (XII.1.) 6nkormanyzati rendeléifies
Betelepiilés iranti kérelem
1. A Kérelmezd adatai:
1.1. Kérelmezd neve:
1.2. Kérelmez? jelenlegi lakcime:
1.3. Kérelmez6 anyja neve:
1.4. Kérelmez6 elérhetdsége (email; telefonszam):
1.5. A kérelem alland¢ lakcim/ tartézkodasi hely 1étesitésére iranyul. (a megfeleld alahtizando)
2. Fent megnevezett kérelmez6 kérem, hogy az alabbi ingatlanban részemre és hozzatartozoim ré-
szére a lakcimlétesitéshez hozzajarulni sziveskedjen. Kijelentem, hogy a rendelet 4. §-aban megha-
tarozottak igazolasahoz sziikséges dokumentumokat hianytalanul csatoltam, a betelepiilési hozz4ja-

rulast az Onkormanyzat részére megfizettem.

3. Hozzatartozékra vonatkozé adatok:
3.1. Hozzatartoz61 neve:

3.2. Hozzétartozd1 jelenlegi lakcime:
3.3. Hozzatartoz41 anyja neve:

3.4. Hozzatartozo2 neve:

3.5. Hozzétartozo2 jelenlegi lakcime:

3.6. Hozzatartoz62 anyja neve:



3.7. Hozzétartoz63 neve:
3.8. Hozzétartozd3 jelenlegi lakcime:
3.9. Hozzatartozd3 anyja neve:

4. Létesitendo lakcimre vonatkozo adatok:
4.1. Lakcim létesitési kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szama:

4.2. Lakcim létesitési kérelemmel €rintett ingatlan természetbeni cime:
Fent irott kérelmez6 jelen okirat alairasaval kijelentem, hogy a feltiintetett adatok és a csatolt mel-
Iékletek a valosagnak megfelelnek.

...................................................

2. melléklet a 10/2025. (XI1.1.) 6nkormanyzati rendelethez

Méltanyossagi kérelem
NV e

I5E: 11 PN
Sziiletési hely, 1d0: e e e
N 0 - 150 537 N

UgyiratSZAM: e ieeee e fiennenn e e Bi8nn ee e s SEBES e e a0 e e s e s EEEE RS e v rearas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alulirott, az alabbi indokokra tekintette]l méltanyossagi kérelmet nytjtok be az altalam benyujtott —
de elutasitasra keriilt — kérelmem elbiralasahoz.

Kérelmem elutasitdsanak indoka:

..............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................



...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
..............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

A dontés feliilvizsgélatat kérem, tekintettel arra, hogy az tigyemben kiilonds méltanylast érdemld
kortilmények allnak fenn, nevezetesen:

..............................................................................................................
..............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

..............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

Fentiekre figyelemmel kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy a dontés meghozatalakor a méltanyossag
gyakorlasanak lehetdségét vizsgalja meg, és tigyemben kedvezd dontést hozzon.

................................................

alairas

3. melléklet a 10/2025. (XII.1.) 6nkormanyzati rendelethez

A Hotv. 6. §-ban meghatarozott alanyi mentesség igazolisara vonatkozo kérelem

a Tisztelt Jegyz6t, hogy a Hotv. 6. §-ban fennalld mentességem lakcimlétesités céljabol igazolni
sziveskedjen.



2. A mentességi ok, amely alapjan jogosult vagyok kiilon birdlat nélkiil lakcimet létesiteni (kérem
aldhuzni)

2.1. Hotv. 6. § (1) bekezdés a) pont, a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6
személy hozzatartozodja, tovabba akinek a telepiilés a szdrmazasi helye;

2.2. Hétv. 6. § (1) bekezdés b) pont, bizonyitja vagy legalabb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd
tiz évben maga vagy valamely hozzatartozéja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

2.3. Hétv. 6. § (1) bekezdés c) pont, allami vagy onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az
allami vagy 6nkormanyzati tobbségi tulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, €
munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

2.4. Hotv. 6. § (1) bekezdés d) pont, nem tartozik a c) pont hatalya alé, azonban bizonyitja, hogy a
betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre iranyuld tevékenység végzése;

2.5. Hotv. 6. § (1) bekezdés e) pont, lakédscéla allami tAmogatassal torténd ingatlanszerzéssel érin-
tett;

2.6. Hotv. 6. § (1) bekezdés f) pont, az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

2.7. Hotv. 6. § (1) bekezdés i) pont, az a)-f) pont szerinti feltételnek megfelelé személy kozeli hoz-
zatartozoja.

3. Jelen okirat alairasaval kijelentem, hogy a fenti adatok a valosagnak megfelelnek, a nyilatkoza-
tom aldtdamasztasahoz sziikséges dokumentumokat csatoltam az énkorményzati rendeletben foglal-
taknak megfeleloen.

................................................

Alairas

Végso elbterjesztoi indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelet céljat hatarozza meg, amely Gyulahdza tarsadalmi értékeinek, hagyomanyainak és
karakterének megérzését, valamint a telepiilésen él6k életmddjanak, szokasainak védelmét
szolgalja. A célkitlizés dsszhangban all az Alaptorvény és a helyi Onazonossig védelmérdl szolo
2025. évi XLVIIL. térvény rendelkezéseivel.

A2. §-hoz

A helyi dnazonossag védelmének jogi eszkoézeit sorolja fel. Az eldvasarlasi jog a dologi jogok
teriiletén biztosit preventiv védelmet, mig a lakcimlétesitési engedély és tilalom a személyi
jogvédelmi eszkozok korébe tartoznak. A méltanyossagi dontés lehetosége a képviselo-testiilet
mérlegelési jogat erdsiti, ezaltal rugalmas alkalmazast tesz lehetévé.

A 3. §-hoz

Az el6vasarlasi jog szabalyait tartalmazza, amelynek célja az ingatlanforgalom kozosségi
szempontok szerinti szabalyozdsa. Elsddlegesen az ¢nkormanyzat, masodlagosan a szomszédos
ingatlantulajdonos jogosult élni ezzel a joggal, ami hozzajarul a helyi tarsadalmi kohézio
fenntartasahoz.

A 4. §-hoz

A betelepiilési kérelem beny(jtasanak és elbirdlasanak szabdlyait allapitja meg. A rendelkezés
biztositja, hogy a kérelmek egységes eljarasrend szerint keriiljenek feldolgozasra, egyuttal
meghatarozza a sziikséges mellékleteket és az eljarasi hataridoket. A hianypétlasi lehetoség az



iigyfelek jogbiztonsagat szolgalja, mig a méltanyossagi kérelem biztositja az egyedi élethelyzetek
figyelembevételét.

Az 5-6. §-hoz

A lakcimlétesitési engedély feltételeit rogziti, amelynek célja, hogy csak azok telepiilhessenek be,
akik megfelelnek a kozosségi egyiittélés szempontjabol meghatarozott kritériumoknak. A
betelepiilési hozzajarulas bevezetése hozzajarul a kozosségi terhek méltanyos megosztasahoz.

A 7. §-hoz

A lakcimlétesitési tilalom szabdlyait tartalmazza. A rendelkezés célja a kozbiztonsag és a tarsadalmi
rend védelme, ezért kizdrja a biintetett el6életli, biintetGeljards alatt 4ll6, koztartozassal
rendelkezd személyek letelepedését.

A 8. §-hoz
Az alanyi mentesség esetére vonatkozé egyszerisitett eljaras szabalyait tartalmazza. Ez biztositja,
hogy azok, akik a torvény alapjan mentességet élveznek, gyorsitott és kedvezobb eljards keretében
1étesithessenek lakcimet. Az elbirt mellékletek a jogbiztonsagot és az eljarasok &tlathatosagat
garantaljak.

A9. §-hoz
A zaré rendelkezés a rendelet hatalybalépésének idOpontjat rogziti, biztositva a jogszabaly
alkalmazhat6saganak pontos kezdetét.

Az 1-3. mellékletekhez

A mellékletek a jogalkalmazas gyakorlati megvaldsitasat szolgaljak. A mellékletek tartalmazzak az
alanyi mentesség iranti kérelem formanyomtatvanyat, a méltanyossagi kérelem mintéjat, valamint a
betelepiilési kérelem nyomtatvanyat. Ezek biztositjdk az lgyfelek szamdra a jogérvényesités
egységes és atlathato kereteit.



